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Nowa S6! ul. Waryniskiego 5

1. OKRESLENIE_PRZEDMIOTU | ZAKRESU OPRACOWANIA

> Przedmiotem niniejszego opracowania jest nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca
budynek wielofunkcyjny (biurowo — magazynowo - warsztatowy), potozona w Nowe]

Soli, przy ul. Warynskiego 5.

» Nieruchomos$¢ oznaczona jest dziatkg nr 592/5.

» Opracowanie obejmuje wykonanie :

- inwentaryzacji budynku

- dokumentacji fotograficznej

- rozliczenia powierzchni budynku
- oraz opisu budynku i uwag

2. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie inwentaryzacji budynku

wielofunkcyjnego potozonego w Nowej Soli przy ul. Warynskiego 5, na dz. nr 592/5.

Wykonana inwentaryzacja ma stuzy¢ do celow wifasnych
zamawiajacego, w szczegolnosci do rozliczenia powierzchni budynku dla

potrzeb naliczenia podatku od nieruchomosci.
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. PODSTAWY MATERIALNO — PRAWNE OPRACOWANIA

Zlecenie 1047/06 z miesigca wrzesnia 2006 r. w sprawie wykonania inwentaryzacji
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Nowej Soli przy ul. Warynskiego 5.

..............

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
( tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603 ),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny
( Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zniejszymi zmianami ),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. Nr 89 z 1994 r. poz. 414 z p6zniejszymi zmianami ),

ustawa z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych
( tekst jednolity Dz. U. Nr 9 z 2002r. poz. 84 ),

ustawa z dnia 31 pazdziernika 2002 roku o zmianie ustawy o podatkach i optatach
lokalnych oraz o zmianie niektérych innych ustaw
(Dz. U. Nr 200 z 2002r. poz. 1683 ),

Zrodta danych merytorycznych:

obliczanie kubatury i powierzchni budynkow i budowli wg PN — ISO 9836:1997
PN-70/B-02365
mapka ewidencyjna z XI. 2006 r.

ustalenia z wizji lokalnej,

. DATY ISTOTNE DLA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

Data sporzadzenia opracowania 27 listopad 2006 roku.
Opracowanie wg. stanu na dzien 21 listopada 2006 r.

Wizje lokalng przeprowadzono w dniu 21 listopada 2006 roku.
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5. OPIS NIERUCHOMOSCI

5.1 Stan prawny

O Lokalizacja

- Nowa Sél ul. Warynskiego 5,
- dz. nr 592/5,

O Wiasciciel budynkow i budowli

- Dolnoslgska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. z/s we Wroctawiu

Zaktad Gazowniczy w Zgorzelcu,

5.2 Stan techniczno - uzytkowy

o Opisywana nieruchomo$¢ potozona jest na skraju strefy srodmiejskiej miasta Nowa
Sdl, w bezposrednim sagsiedztwie ulicy Warynskiego.

Dojscie do nieruchomosci tylko od strony ul. Warynskiego.

o Dziatka zabudowana jest jednokondygnacyjnym budynkiem biurowo — magazynowo
— warsztatowym o zréznicowanej wysokosci, czesciowo podpiwniczonym.
Budynek w zabudowie zwartej z innymi budynkami o przeznaczeniu mieszkalnym i
gospodarczym.
Do szczytu budynku dobudowano osiatkowang wiate magazynowa, konstrukgij
stalowej.
Teren przed budynkiem jest utwardzony i zagospodarowany — urzadzono parking.

o Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci to przede wszystkim stara zabudowa

mieszkaniowa ( budynki kilkukondygnacyjne) oraz zabudowa ustugowo-handlowa.

o Teren dziatki uzbrojony jest w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng, gazowa, elektryczng

| telefoniczng. Ksztatt dziatki nieregularny. Dostepno$é komunikacyjna — przecietna.
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o Opis budynku

dane ogoine:

- Pzabudm = 328 m2
Voo - 1555 m’

- liczba kondygnacji — |

- liczba klatek - brak

- podpiwniczenie - czeSciowe
- budynek w zabudowie zwartej

program_uzytkowy:

budynek
biurowo — magazynowo - warsztatowy

stan techniczny:

Stan techniczny obiektu zadowalajgcy.
Budynek po gruntownym remoncie
przeprowadzonym w 2000 r.

charakterystyka techniczna:

- fundamenty — nie zbadano ,

- Sciany zewnetrzne — cegfa + docieplenie,

- $ciany wewnetrzne — tradycyjne i konstrukcji
lekkiej,

- strop nad piwnicq ogniotrwaty,

- dachy jedno- i dwu-spadowe, konstrukcji
drewnianej, kryte pap3.

- obrobki blacharskie kompletne,

- elewacja: tynki cem-wapienne,

- posadzki cementowe, plytki, wykfadziny,

- tynki wewn. cem — wap. piytki,

- stolarka okienna i drzwiowa drewniana i PCV,

- instalacje E/W/K/G/CO/T/alarmowa /
( c.0. — piec gazowy, grzejniki panelowe,)
w czesci usfugowej klimatyzacja,

W budynku mozna wyrézni¢ 3 rozne jego czesci:

- czes¢ A — | kondygnacyjna, podpiwniczona,

Piwnica:

- wysokos¢

- powierzchnia
- funkcja -

20m
65,1 m?

Parter:

- wysokosé

- powierzchnia
- funkcja -
- uwagi -

1

75,0 m?

2,90-2,92m

pomieszczenia magazynowe

pomieszczenia biurowe i biurowo-usfugowe
pomieszczenia wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem

- czesSc¢ B - | kondygnacyjna, niepodpiwniczona,

Parter:

- wysokos$é - 290 m
- powierzchnia - 68,1 m?
- funkcja -

- uwagi -

pomieszczenia biurowe i socjalne
pomieszczenia wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem
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- czesé C - | kondygnacyjna, podpiwniczona,

Piwnice:

- Wysokos¢é - 20m

- powierzchnia - 98,0 m*

- funkcja - 1 duze pomieszczenie magazynowe

Parter:

- wysokos¢ - 2,87 -3,84m

- powierzchnia - 93,0 m?

- funkcja - 1 pomieszczenie gospodarcze dobudowane do garazy
Q Uwagi

- funkcjonalnos¢ budynku — przecietna ( pomieszczenia przechodnie).
- standard — przecietny +

Budynek po gruntownym remoncie wykonanym w 2000 r.
Standard wykonczenia wg. obecnie obowigzujgcych trendéw mody.

» Mapka ewidencyjna zawarta jest w zatgczniku nr 1.

» Dokumentacja fotograficzna budynku zawarta jest w zalgczniku nr 3.

» Rzuty kondygnacji budynku w skali 1: 200 zawiera zafgcznik nr 2.

» Dokumentacje fotograficzng oraz zwymiarowane rzuty budynku zatgczono na pfycie CD.

6. ROZLICZENIE POWIERZCHNI

W przypadku podatku od nieruchomosci podstawa opodatkowania jest zr6znicowana w
zaleznoéci od przedmiotu opodatkowania.

- podstawe do opodatkowania gruntéw stanowi ich powierzchnia okreslona w metrach
kwadratowych.

- podstawe opodatkowania budynkéw lub ich czesci stanowi powierzchnia uzytkowa.
Dla potrzeb wymiaru podatku od nieruchomosci, za powierzchnie uzytkowa budynku
uwaza sie¢ ,powierzchnie mierzong po wewnetrznej diugosci Scian, na wszystkich
kondygnacjach, z wyjatkiem klatek schodowych oraz szyboéw dZwigow”.

Nowelizacja ustawy uzupetnia te definicje o zastrzezenie, ze za kondygnacje uwaza
sie réwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe.

Przy dokonywaniu pomiaréw powierzchni uzytkowej budynkéw, powierzchnie o
wysokosci w Swietle 1,40 — 2,20 m zalicza sie tylko w 50%, a jezeli wysokos¢ jest
mniejsza od 1,40 m , powierzchnie te w ogdle sie pomija.

- podstawa opodatkowania budowli jest zréznicowana w zaleznosci od tego, czy
budowla podlega amortyzacji, czy tez nie. W przypadku amortyzacji budowli
podstawa opodatkowania jest wartos¢ stanowigca podstawe obliczenia amortyzacji.



Nowa Sél ul. Waryriskiego 5

Powierzchnia netto budynku ( z uwzglednieniem wysokosci) - 317,7 m?

- piwnice: 0,5x 163,1 = 81,6 m’
- parter: 75,0 + 68,1 +93,0 = 236,1m°

Powierzchnia ruchu: - 41,0 m?

- piwnice: 0,5x6,2 = 3,1 m?
- parter: 126*+120+ 29+104 = 37,9

Powierzchnia uzytkowa budynku: - 317,7-41,0m? = 276,7 m’

w tym:
= powierzchnia biurowa - 87,7 m?
= powierzchnia socjalna - 455 m?
= powierzchnia pomocnicza - 58,1 m?
= powierzchnia magazynowa - 85,4 m?
7. KLAUZULE

¢ Ocena stanu technicznego budynku nie stanowi jego ekspertyzy technicznej.

¢ Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianego
obiektu, ktérych nie mozna byto stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej.

¢ Niniejsze opracowanie ma znaczenie wyfgcznie positkowe.

Wi Lore

Zielona Gora, listopad 2006 rok

8. ZALACZNIKI

1/ Fragment mapy ewidencyjnej - zat. nr1

2/ Rzut budynku w skali 1: 200 - zat. nr 2
( ptytka CD ze zwymiarowanymi rzutami budynku )

3/ Dokumentacja fotograficzna - zat. nr3



Zataczniki
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RZUT BUDYNKU

Budynek !
mieszkalny

parter - skala 1:200
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Wiata

Zalacznik nr 2/1

adres:

Nowa Sol
ul. Warynskiego 5
dz. nr 592/5

A-H=290 + 2,92m

B - H=2,90m

B - H=2,90m

C-H=2,87+3,84m



OPIS POMIESZCZEN

( budynek biurowo-warsztatowy)

Czesé - A -

1 - 31,9m?
2 <  23nF
3 - 36m?
4 - f20m
5 - 252m?

razem powierzchnia netto :

Czese - B -

- 27m?
- 11,6m?
= 133.mP
- 30m?

10,9 m?
s HTm
- 29m?
- 12,0m?

cO~NoOOG A WN
1

razem powierzchnia netto ;

Czesé -C -

% 4D m
= 42me
- 50m?
- 10,4 m?
- 29m?
- 8,6 m?
- 5,2 m?
- 341m?
- 69m
- 70m?
- 10,5m°

TV NON A WNa

razem powierzchnia netto :

pom. biurowe

pom. magazynowe

pom. serwera

pom. biurowe

pom. ustugowe / komunikacja (po 50%)

75,0 m?

zespot sanitarny
szatnia

fazienka

pom. magazynowe
pom. biurowe
pom. biurowe
pom. magazynowe
komunikacja

68,1 m*

w.C.
w.C.

tazienka

komunikacja
wiatrotap

pom. biurowe (kantor)
pom. magazynowe
warsztat

pom. magazynowe
kottownia

szatnia

93,0 m?

taczna powierzchnia parteru - 236,1 m?

adres:

Nowa Sél
ul. Warynskiego 5
dz. nr 592/5



RZUT BUDYNKU Zafgcznik nr 2/2

piwnice - skala 1:200
adres:

Nowa Sol
ul. Warynskiego 5
dz. nr 592/5

I
3P e i S e e
.| R
5
H::Z:ZZZ:EI:::::::::::
H=2,D —

- 189m? - pom. magazynowe
- 62m? - komunikacja
- 352m? - pom. magazynowe

- 48m? - pom. magazynowe

g b W N -

- 980m? - pom. magazynowe

razem powierzchnia piwnic - 163,1 m?



Zalgcznik nr 3
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

adres:

Nowa Sol
ul. Waryniskiego 5
dz. nr 592/5

Fot. nr 1 — wjazd na nieruchomo$¢, Fot. nr 2 — cze$¢ $rodkowa budynku — ,B”,

21.11-2006

Fot. nr5i6 - czesé tylna budynku (cz. warsztatowa) - ,,C”,



21.11.2008

Fot. nr7
Fragment elewac;ji tylnej budynku

Fot.nr8- 12
Standard wykoriczenia pomieszczen

21.11.2006

Fot. nr 13 - piwnica (nr5)



